
 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 rsredovisning
 

och
 

Koncernredovisning
 

f!r
 

Kvalitetsbost"der Sverige AB
 

556931-7703
 

 

 

R kenskaps!ret
 

2022
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  2023-05-16 08:40:06 UTCSignerat 4884692 1 / 23Oneflow ID Sida



Kvalitetsbost der Sverige AB

Org.nr 556931-7703

1 (21)

 

   

 

Styrelsen f"r Kvalitetsbost der Sverige AB avger f"ljande !rsredovisning och koncernredovisning f"r

r kenskaps!ret 2022.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

 

Information om verksamheten
 

Kvalitetsbost der-koncernen bedriver uthyrning av bost der och lokaler i egna fastigheter, renovering,

nyproduktion och f"rs ljning av bost der, samt tillhandah!ller teknisk och ekonomisk f"rvaltning till

bostadsr ttsf"reningar. Verksamheten  r fr mst inriktad mot st"rre st der i s"dra Sverige, med nuvarande

fastighetsinnehav i Karlskrona och V xj", och tidigare i J"nk"ping och Helsingborg. 

 

Kvalitetsbost der kombinerar det lilla f"retagets entrepren"rskap och innovationskraft, med det stora

bolagets m"jligheter till stordriftsf"rdelar och pressade kostnader. Detta  r m"jligt tack vare aktiva  gare,

korta beslutsv gar och minimal administration. F"r att skapa synergier jobbar Kvalitetsbost der i n tverk

best!ende av andra verksamma byggbolag, fastighets gare och konsulter inom sektorn.

 

F"retaget har sitt s te i Stockholm.

 

V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 

Under !ret har Kvalitetsbost der tilltr tt ett best!nd av fem nya fastigheter i centrala Karlskrona. 

 

Renoveringsarbetena i det bostadsr ttsprojekt som inleddes under f"rra !r har fortsatt under 2022 och

v ntas slutf"ras under f"rsta halv!ret 2023. Liksom branschen i stort har Kvalitetsbost der p!verkats av

nedg!ngen p! bostadsmarknaden, framf"rallt under andra halv!ret, som k nnetecknats av avvaktande

k"pare. Trots detta var n rmare h lften av l genheterna i projektet s!lda vid !rsskiftet. I inledningen av

det nya !ret ser vi tecken p! att k"parna har b"rjat hitta tillbaka igen med ett antal nya f"rs ljningar som

f"ljd. 

 

I enlighet med koncernens redovisningsprinciper redovisas vinsten fr!n projektet med b"rjan 2023, d! en

tillr ckligt stor andel av l genheterna s!lts. Fram till dess konsolideras den nybildade

bostadsr ttsf"reningen i Kvalitetsbost ders koncernredovisning. 

 

V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut
 

Efter r kenskaps!rets utg!ng har koncernen s!lt tv! fastigheter samt fattat beslut om utdelning med 1,8

mkr och !terbetalning av villkorat aktie gartillskott med 3 mkr. 
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Uppskjuten skatt
 

Uppskjutna skatteskulder uppg!r till v sentliga belopp i koncernredovisningen f"r b!de 2021 och 2022. I

koncernens resultatr kning f"r 2022 utg"r uppskjuten skatt en kostnad om 9 mkr, vilket p!verkar

koncernens resultat och egna kapital negativt. Uppkomsten av de uppskjutna skatteskulderna beror p! att

koncernen k"pt fastigheter indirekt genom k"p av aktier i dotterf"retag, s! kallad paketering. Enligt

nuvarande skatteregler  r det m"jligt att s lja vidare dessa fastigheter p! motsvarande s tt, vilket skulle

inneb ra att f"rs ljningarna blir skattefria och att de uppskjutna skatteskulderna inte realiseras. Per

2022-12-31 uppg!r koncernens totala uppskjutna skatteskuld till 42 mkr - ett belopp som potentiellt sett

aldrig kommer att beh"va betalas. 

 

$garf!rh#llanden
    

Namn Antal aktier Antal r!ster  

KB Kvalit$tsbost der AB 250 250  

Celestial Sp. z o.o. 250 250  

 

Fler#rs!versikt (Tkr)      

      

Koncernen 2022 2021 2020 2019  

Nettooms ttning 34 449 51 985 53 181 70 275  

Resultat efter finansiella poster 12 099 -1 504 35 377 11 270  

Balansomslutning 332 319 274 219 272 910 228 072  

      

Moderbolaget 2022 2021 2020 2019  

Nettooms ttning 12 326 17 684 15 622 11 523  

Resultat efter finansiella poster 21 328 24 290 44 046 24 786  

Balansomslutning 142 921 156 250 198 794 151 967  

      

F"r ndringen i nettooms ttning mellan 2021-2022 f"rklaras av en minskad f"rs ljning av bostadsr tter i

egna fastighetsutvecklingsprojekt, samt att vinstavr kning inte skett i det bostadsr ttsprojekt som p!g!tt

under !ret. 

 

 

F!r"ndring av eget kapital

Koncernen
Aktie-

kapital

Annat eget kapital

inkl. #rets resultat Totalt

    

Belopp vid !rets ing!ng 50 44 263 44 313

Utdelning  -10 000 -10 000

#rets resultat  3 322 3 322

Belopp vid #rets utg#ng 50 37 585 37 635
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Moderbolaget 
Aktie-

kapital

Balanserat

resultat

 rets

resultat Totalt

     

Belopp vid !rets ing!ng 50 109 303 25 069 134 422

Disposition enligt beslut

av !rsst mman:  25 069 -25 069 0

Utdelning  -10 000  -10 000

#rets resultat   12 937 12 937

Belopp vid #rets utg#ng 50 124 372 12 937 137 359

     

Villkorade,  nnu ej !terbetalda, aktie gartillskott uppg!r per balansdagen till 3 000 000 kr.

 

 

F!rslag till vinstdisposition
Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel (kronor):

 

balanserad vinst 124 372 002

!rets vinst 12 936 770

 137 308 772

 

disponeras s! att

i ny r kning "verf"res 137 308 772

 

Koncernens och moderbolagets resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och

balansr kningar samt kassafl"desanalyser med noter.
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Koncernens

Resultatr"kning
tkr

Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

 

 

Nettooms ttning  34 449  51 986  

%vriga r"relseint kter  31 072  20 332  

  65 521  72 318  

      

R!relsens kostnader      

Drift- och produktionskostnader  -12 608  -17 087  

Kostnad bostadsr tter  -17 555  -31 050  

%vriga externa kostnader  -12 524  -17 157  

Av- och nedskrivningar av materiella

anl ggningstillg!ngar  -10 206  -5 128  

%vriga r"relsekostnader  -38  -37  

  -52 931  -70 460  

      

R!relseresultat  12 590  1 858  

      

Resultat fr#n finansiella poster      

Resultat fr!n andelar i koncernf"retag  -11  -30  

%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  4 639  30  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -5 119  -3 362  

  -491  -3 362  

      

Resultat efter finansiella poster  12 099  -1 504  

      

Resultat f!re skatt  12 099  -1 504  

      

Skatt p! !rets resultat 2 -8 777  -4 701  

      

 rets resultat  3 322  -6 206  

      

H nf"rligt till moderf"retagets aktie gare  3 322  -6 206  
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Koncernens

Balansr"kning
tkr

Not 2022-12-31 2021-12-31

 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 3 289 787  231 435  

Inventarier 4 90  120  

P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende

materiella anl ggningstillg!ngar 5 14 773  19 755  

  304 650  251 310  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar      

Andra l!ngfristiga v rdepappersinnehav 6 26  0  

Andra l!ngfristiga fordringar 7 293  0  

  319  0  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  304 969  251 310  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  3 254  4 171  

%vriga fordringar  6 519  12 859  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 8 5 632  1 005  

  15 405  18 035  

      

Kassa och bank  11 945  4 874  

      

Summa oms"ttningstillg#ngar  27 350  22 909  

      

SUMMA TILLG NGAR  332 319  274 220  
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Koncernens

Balansr"kning
tkr

Not 2022-12-31 2021-12-31

 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

      

Eget kapital h"nf!rligt till moderf!retagets

aktie"gare      

Aktiekapital  50  50  

Annat eget kapital inklusive !rets resultat  37 585  44 263  

Eget kapital h"nf!rligt till moderf!retagets

aktie"gare  37 635  44 313  

      

Summa eget kapital  37 635  44 313  

      

      

Avs"ttningar      

Avs ttningar f"r uppskjuten skatt  42 070  33 083  

  42 070  33 083  

      

L#ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 9, 10, 11, 12 209 518  166 968  

  209 518  166 968  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 3 930  3 048  

Leverant"rsskulder  760  3 371  

Aktuella skatteskulder  239  514  

%vriga skulder  5 685  11 454  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 13 32 482  11 468  

  43 096  29 855  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  332 319  274 220  
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Koncernens

Kassafl!desanalys
tkr

Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

 

 

Den l!pande verksamheten      

R"relseresultat  12 590  1 858  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det m.m 14 -22 986  5 373  

Erh!llen r nta  9  30  

Erlagd r nta  -4 902  -3 178  

Betald inkomstskatt  -65  312  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndringar av r!relsekapital  -15 354  4 395  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndringar i r!relsekapital      

F"r ndring av varulager och p!g!ende arbeten  0  5 500  

F"r ndring kundfordringar  917  -2 039  

F"r ndring av "vriga kortfristiga fordringar  6 882  25 577  

F"r ndring leverant"rsskulder  -2 611  -54  

F"r ndring av kortfristiga r"relseskulder  25 894  -15 637  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  15 728  17 742  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar 3, 4, 5 -143 542  -52 468  

F"rs ljning av materiella anl ggningstillg!ngar 3, 4, 5 108 283  0  

Investeringar i finansiella anl ggningstillg!ngar  -335  0  

F"rs ljning av finansiella anl ggningstillg!ngar  5  -30  

Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  -35 589  -52 498  

      

Finansieringsverksamheten      

Erh!llna aktie gartillskott  0  3 000  

Upptagna l!n  99 190  49 594  

Amortering av l!n  -56 640  -16 586  

Utbetald utdelning  -16 500  -13 000  

F"r ndring av kortfristiga finansiella skulder  882  -5 000  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  26 932  18 008  

      

 rets kassafl!de  7 071  -16 748  

      

F!r"ndring av likvida medel      

Likvida medel vid !rets b"rjan  4 874  21 622  

Likvida medel vid #rets slut  11 945  4 874  
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Moderbolagets

Resultatr"kning
tkr

Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

 

 

R!relsens int"kter      

Nettooms ttning  12 326  17 684  

%vriga r"relseint kter  2 657  0  

  14 983  17 684  

      

R!relsens kostnader      

Produktionskostnader  -14 146  -16 649  

%vriga externa kostnader  -9 503  -15 591  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -30  -30  

%vriga r"relsekostnader  -38  -37  

  -23 717  -32 307  

      

R!relseresultat  -8 734  -14 623  

      

Resultat fr#n finansiella poster      

Resultat fr!n andelar i koncernf"retag 15 25 690  39 273  

%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  4 374  0  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -2  -360  

  30 062  38 913  

      

Resultat efter finansiella poster  21 328  24 290  

      

Bokslutsdispositioner  -8 391  779  

      

Resultat f!re skatt  12 937  25 069  

      

 rets resultat  12 937  25 069  
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Moderbolagets

Balansr"kning
tkr

Not 2022-12-31 2021-12-31

 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Inventarier 4 90  120  

  90  120  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar      

Andelar i koncernf"retag 16, 17 7 200  950  

Andra l!ngfristiga fordringar 7 143  0  

  7 343  950  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  7 433  1 070  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  186  112  

Fordringar hos koncernf"retag  126 273  152 256  

%vriga kortfristiga fordringar  60  132  

F"rutbetalda kostnader  227  817  

  126 746  153 317  

      

Kassa och bank  8 742  1 863  

      

Summa oms"ttningstillg#ngar  135 488  155 180  

      

SUMMA TILLG NGAR  142 921  156 250  

      

  2023-05-16 08:40:06 UTCSignerat 4884692 10 / 23Oneflow ID Sida



Kvalitetsbost der Sverige AB

Org.nr 556931-7703   

10 (21)

 

     

Moderbolagets

Balansr"kning
tkr

Not 2022-12-31 2021-12-31

 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

      

Bundet eget kapital      

Aktiekapital  50  50  

  50  50  

      

Fritt eget kapital      

Balanserad vinst  124 372  109 303  

#rets resultat  12 937  25 069  

  137 309  134 372  

      

Summa eget kapital  137 359  134 422  

      

Kortfristiga skulder      

Leverant"rsskulder  352  1 229  

Skulder till koncernf"retag  1 810  6 805  

%vriga kortfristiga skulder  2 812  11 334  

Upplupna kostnader  588  2 460  

Summa kortfristiga skulder  5 562  21 828  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  142 921  156 250  
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Noter
tkr

 

Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen och koncernredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 #rsredovisning och koncernredovisning (K3). 

 

Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.

 

Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i

den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och

int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.

 

Hyresint kter

Uthyrning av bost der och lokaler klassificeras som operationell leasing, d! de ekonomiska risker och

f"rdelar som  r f"rknippade med tillg!ngen inte har "verg!tt till hyresg sten. Hyresint kterna redovisas

linj rt "ver hyresperioden.

 

L mnade hyresrabatter med anledning av Corona-pandemin redovisas i den period som rabatten  r

h nf"rlig till, i enlighet med BFNAR 2020:1.

 

F"rs ljning av bostadsr tter

Vid f"rs ljning av bostadsr tter redovisas inkomsten som int kt i den period d! bindande avtal ing!s med

k"paren. I de fall bostadsr ttsf"reningen som bostadsr tten ing!r i konsolideras i koncernredovisningen

redovisas resultatet fr!n bostadsr ttsf"rs ljningen vid den tidpunkt d! moderf"retaget inte l ngre har ett

best mmande inflytande "ver bostadsr ttsf"reningen.

 

Entreprenaduppdrag p! l"pande r kning

Inkomster fr!n uppdrag p! l"pande r kning redovisas som int kt i takt med att arbetet utf"rs och material

levereras eller f"rbrukas inneb rande att vinsten fr!n uppdragen avr knas successivt.

 

Om det inte  r sannolikt att betalning kommer att erh!llas f"r belopp som redan har redovisats som int kt

redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erh!llas som en kostnad.

 

I balansr kningen j mf"rs redovisade int kter med de belopp som fakturerats best llaren under samma

period. Om de fakturerade beloppen "verstiger den redovisade int kten utg"r mellanskillnaden en skuld,

vilken redovisas som f"rutbetald int kt. Om int kten "verstiger de fakturerade beloppen utg"r

mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad int kt.

 

Int kter fr!n fastighetsutvecklingsprojekt

Vinst vid f"rs ljning av byggnader och mark i egna fastighetsutvecklingsprojekt redovisas som int kt i

f"rh!llande till respektive projekts genomsnittliga f rdigst llandegrad och f"rs ljningsgrad p!

balansdagen. F rdigst llandegraden fastst lls huvudsakligen genom att j mf"ra nedlagda

produktionsutgifter med totala ber knade produktionsutgifter. F"rs ljningsgraden utg"rs av antalet s!lda

bost der i f"rh!llande till totalt antal bost der i projektet. Med s!lda bost der menas att det ska finnas ett

bindande kontrakt med slutkund.
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N r utfallet kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt redovisas inkomsten och h nf"rliga projektutgifter i

resultatr kningen med utg!ngspunkt fr!n f rdigst llandegraden och f"rs ljningsgraden p! balansdagen.

 

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt redovisas en int kt

endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna projektutgifter som sannolikt kommer att ers ttas av

k"paren. Om det  r sannolikt att de totala projektutgifterna kommer att "verstiga den totala inkomsten

fr!n ett uppdrag redovisas den befarade f"rlusten som en kostnad omg!ende i resultatr kningen.

 

I balansr kningen j mf"rs den redovisade int kten med den totala vinsten fr!n fastighetsf"rs ljningen.

Om den totala vinsten "verstiger den redovisade int kten utg"r mellanskillnaden en skuld, vilken

redovisas som f"rutbetald int kt. 

 

Andra typer av int kter

Ers ttning i form av r nta eller utdelning redovisas som int kt n r det  r sannolikt att f"retaget kommer

att f! de ekonomiska f"rdelar som  r f"rknippade med transaktionen och n r inkomsten kan ber knas p!

ett tillf"rlitligt s tt.

 

R nta redovisas som int kt enligt den s! kallade effektivr ntemetoden. Utdelning redovisas som int kt

n r f"retagets r tt till betalning  r s kerst lld.

 

Koncernredovisning
 

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppr ttats enligt f"rv rvsmetoden. Detta inneb r att f"rv rvade verksamheters

identifierbara tillg!ngar och skulder redovisas till marknadsv rde enligt uppr ttad f"rv rvsanalys.

%verstiger verksamhetens anskaffningsv rde det ber knade marknadsv rdet av de f"rv ntade

nettotillg!ngarna enligt f"rv rvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

 

Koncernredovisningen omfattar, f"rutom moderf"retaget, samtliga f"retag i vilka moderf"retaget direkt

eller indirekt har mer  n 50 % av r"stetalet eller p! annat s tt innehar det best mmande inflytandet och

d rmed har en r tt att utforma f"retagets finansiella och operativa strategier i syfte att erh!lla ekonomiska

f"rdelar.

 

Ett dotterf"retags int kter och kostnader tas in i koncernredovisningen fr!n och med tidpunkten f"r

f"rv rvet till och med den tidpunkt d! moderf"retaget inte l ngre har ett best mmande inflytande "ver

dotterf"retaget.

 

Transaktioner mellan koncernf"retag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernf"retag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade f"rluster elimineras ocks! s!vida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivningsbehov.

 

F"r ndring av internvinst under r kenskaps!ret har elimineras i koncernresultatr kningen.

 

Anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
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Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.

F"ljande avskrivningstider till mpas:

 

Byggnader

   Stommar 100 !r

   Fasader, yttertak, f"nster 5-40 !r

   Hissar, ledningssystem 20-50 !r

 

Inventarier 5 !r

 

   

Komponentindelning

Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r

komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.

 

L#neutgifter
De l!neutgifter som uppkommer d! f"retaget l!nar kapital kostnadsf"rs i resultatr kningen i den period

de uppst!r.

 

Finansiella instrument
Finansiella instrument v rderas utifr!n anskaffningsv rdet. Instrumentet redovisas i balansr kningen n r

bolaget blir part i instrumentets avtalsm ssiga villkor. Finansiella tillg!ngar tas bort fr!n balansr kningen

n r r tten att erh!lla kassafl"den fr!n instrumentet har l"pt ut eller "verf"rts och bolaget har "verf"rt i

stort sett alla risker och f"rm!ner som  r f"rknippade med  gander tten. Finansiella skulder tas bort fr!n

balansr kningen n r f"rpliktelserna har reglerats eller p! annat s tt upph"rt.

 

Andelar i dotterf"retag

Andelar i dotterf"retag redovisas till anskaffningsv rde efter avdrag f"r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsv rdet ing!r k"peskillingen som erlagts f"r aktierna samt f"rv rvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott l ggs till anskaffningsv rdet n r de uppkommer.

 

Derivatinstrument

Derivatinstrument med positivt v rde v rderas l"pande i enlighet med l gsta v rdets princip,

derivatinstrument med negativt v rde v rderas till det negativa v rdet. De v rdef"r ndringar som

uppkommer inom ramen f"r l gsta v rdets princip och  ndringar av negativt v rde, redovisas omedelbart

i resultatr kningen. V rdef"r ndringar av r nteswapar redovisas i posten R ntekostnader och liknande

resultatposter. 

 

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som oms ttningstillg!ngar till det belopp som

f"rv ntas bli inbetalt efter avdrag f"r individuellt bed"mda os kra fordringar.

 

L!neskulder och leverant"rsskulder

L!neskulder och leverant"rsskulder redovisas initialt till anskaffningsv rde efter avdrag f"r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fr!n det belopp som ska !terbetalas vid

f"rfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som r ntekostnad "ver l!nets l"ptid med hj lp av

instrumentets effektivr nta. H rigenom "verensst mmer vid f"rfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska !terbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillg!ng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansr kningen

endast d! legal kvittningsr tt f"religger samt d! en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d! en

samtida avyttring av tillg!ngen och reglering av skulden avses ske.

 

Nedskrivningspr"vning av finansiella anl ggningstillg!ngar

Vid varje balansdag bed"ms om det finns indikationer p! nedskrivningsbehov av n!gon av de finansiella

anl ggningstillg!ngarna. Nedskrivning sker om v rdenedg!ngen bed"ms vara best!ende och pr"vas

individuellt. 

 

Leasingavtal
F"retaget redovisar samtliga leasingavtal, s!v l finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linj rt "ver leasingperioden.

 

Varulager
Kvalitetsbost der bedriver i f"rekommande fall handel med bostadsr tter inom ramen f"r egna

fastighetsutvecklingsprojekt. Bostadsr tterna utg"r i dessa fall lagertillg!ngar. Varulagret har v rderats

till det l gsta av dess anskaffningsv rde och dess nettof"rs ljningsv rde p! balansdagen. Med

nettof"rs ljningsv rde avses bostadsr tternas ber knade f"rs ljningspris minskat med

f"rs ljningskostnader. 

 

Inkomstskatter 
Total skatt utg"rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatr kningen, utom d!

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh"rande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

 

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f"r innevarande r kenskaps!r samt den del av tidigare r kenskaps!rs

inkomstskatt som  nnu inte redovisats. Aktuell skatt ber knas utifr!n den skattesats som g ller per

balansdagen.

 

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt  r inkomstskatt som avser framtida r kenskaps!r till f"ljd av tidigare h ndelser.

Redovisning sker enligt balansr kningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar p! tempor ra skillnader som uppst!r mellan bokf"rda respektive

skattem ssiga v rden f"r tillg!ngar och skulder samt f"r "vriga skattem ssiga avdrag eller underskott.

 

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt ber knas utifr!n g llande skattesats p! balansdagen. Effekter av

f"r ndringar i g llande skattesatser resultatf"rs i den period f"r ndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anl ggningstillg!ng och uppskjuten skatteskuld som avs ttning.

 

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattem ssiga avdrag

redovisas i den omfattning det  r sannolikt att avdragen kan avr knas mot framtida skattem ssiga

"verskott.

 

Offentliga bidrag
I de fall ingen framtida prestation f"r att erh!lla bidraget kr vs, int ktsredovisas offentliga bidrag d!

villkoren f"r att erh!lla bidraget  r uppfyllda. Offentliga bidrag v rderas till verkliga v rdet av vad som

erh!llits eller kommer att erh!llas.
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I de fall prestation kr vs redovisas offentliga bidrag som int kt d! den prestation som kr vs f"r att erh!lla

bidraget utf"rts. I de fall bidraget erh!lls innan prestationen utf"rts, redovisas bidraget som skuld i

balansr kningen. Offentliga bidrag v rderas till det verkliga v rdet av vad som erh!llits eller kommer att

erh!llas.

 

Koncernbidrag
Erh!llna och l mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

 

Kassafl!desanalys
Kassafl"desanalysen uppr ttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafl"det omfattar endast

transaktioner som medf"rt in- eller utbetalningar.

 

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

F"retagets samlade tillg!ngar.

 

 

Not 2 Skatt p# #rets resultat

Koncernen
 2022 2021  

    

Aktuell skatt 209 0  

Uppskjuten skatt -8 986 -4 701  

 -8 777 -4 701  

    

 

Not 3 Byggnader och mark

Koncernen
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 245 361 212 797  

Ink"p 138 524 32 564  

F"rs ljningar -83 085 0  

Omklassificeringar av erlagda f"rskott 10 000 0  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 310 800 245 361  

    

Ing!ende avskrivningar -13 926 -8 827  

F"rs ljningar 3 089 0  

#rets avskrivningar -6 650 -5 099  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -17 487 -13 926  

    

#rets nedskrivningar -3 526 0  

Utg#ende ackumulerade nedskrivningar -3 526 0  

    

Utg#ende redovisat v"rde 289 787 231 435  
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Not 4 Inventarier

Koncernen
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 150 0  

Ink"p 0 150  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 150 150  

    

Ing!ende avskrivningar -30 0  

#rets avskrivningar -30 -30  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -60 -30  

    

Utg#ende redovisat v"rde 90 120  

    

Moderbolaget
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 150 0  

Ink"p 0 150  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 150 150  

    

Ing!ende avskrivningar -30 0  

#rets avskrivningar -30 -30  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -60 -30  

    

Utg#ende redovisat v"rde 90 120  

    

 

Not 5 P#g#ende nyanl"ggningar och f!rskott avseende materiella anl"ggningstillg#ngar

Koncernen
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende nedlagda kostnader och f"rskott 19 755 245  

Under !ret nedlagda kostnader och erlagda f"rskott 5 018 19 755  

Under !ret genomf"rda omf"rdelningar -10 000 -245  

 14 773 19 755  

    

 

Not 6 Andra l#ngfristiga v"rdepappersinnehav

Koncernen
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ink"p 26 0  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 26 0  

    

Utg#ende redovisat v"rde 26 0  
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Not 7 Andra l#ngfristiga fordringar

Koncernen
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Tillkommande fordringar 309 0  

Avg!ende fordringar -16 0  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 293 0  

    

Utg#ende redovisat v"rde 293 0  

    

Moderbolaget
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Tillkommande fordringar 159 0  

Avg!ende fordringar -16 0  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 143 0  

    

Utg#ende redovisat v"rde 143 0  

    

 

Not 8 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter

Koncernen
 2022-12-31 2021-12-31  

    

F"rutbetalda projektkostnader 4 905 0  

Upplupna r nteint kter 264 0  

%vriga poster 463 1 005  

 5 632 1 005  

    

 

Not 9 L#ngfristiga skulder

Koncernen
 2022-12-31 2021-12-31

   

Skulder som ska betalas senare  n fem !r efter balansdagen 0 21 904

 0 21 904
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Not 10 Skulder som avser flera poster

Koncernen
 

Koncernens bankl!n om totalt 213 448 tkr (170 016) redovisas under f"ljande poster i balansr kningen.

 

 2022-12-31 2021-12-31  

    

L#ngfristiga skulder    

Skulder till kreditinstitut 209 518 166 968  

 209 518 166 968  

    

Kortfristiga skulder    

Skulder till kreditinstitut 3 930 3 048  

 3 930 3 048  

    

 

Not 11 St"llda s"kerheter

Koncernen
 2022-12-31 2021-12-31  

    

    

Fastighetsinteckningar 219 953 170 588  

 219 953 170 588  

    

 

Not 12 Eventualf!rpliktelser

Moderbolaget
 2022-12-31 2021-12-31  

    

    

Eventualf"rpliktelser 199 083 155 579  

 199 083 155 579  

    

Moderbolagets eventualf"rpliktelser om totalt 199 083 tkr (155 579) avser borgens!taganden f"r

dotterbolagens bankl!n.

 

 

Not 13 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter

Koncernen
 2022-12-31 2021-12-31  

    

F"rutbetalda hyresint kter 3 924 3 213  

Upplupna r ntekostnader 52 2 121  

Upplupna projektkostnader 27 440 4 980  

%vriga poster 1 066 1 154  

 32 482 11 468  
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Not 14 Justeringar f!r poster som inte ing#r i kassafl!det

Koncernen
 2022-12-31 2021-12-31  

    

    

Av- och nedskrivningar 10 205 5 128  

Utrangeringar 0 245  

Vinstavr kning fastighetsutvecklingsprojekt -4 905 0  

Realisationsresultat fr!n fastighetsf"rs ljningar -28 286 0  

 -22 986 5 373  

    

 

Not 15 Resultat fr#n andelar i koncernf!retag

Moderbolaget
 2022 2021  

    

Utdelningar 24 740 47 500  

Resultat vid avyttringar 0 -27  

Nedskrivningar -3 700 -8 200  

#terf"ring av nedskrivningar 4 650 0  

 25 690 39 273  

    

 

Not 16 Andelar i koncernf!retag

Moderbolaget
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 9 150 450  

Ink"p 0 75  

F"rs ljningar 0 -175  

Aktie gartillskott 5 300 8 800  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 14 450 9 150  

    

Ing!ende nedskrivningar -8 200 0  

#terf"rda nedskrivningar 4 650 0  

#rets nedskrivningar -3 700 -8 200  

Utg#ende ackumulerade nedskrivningar -7 250 -8 200  

    

Utg#ende redovisat v"rde 7 200 950  
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Not 17 Specifikation andelar i koncernf!retag

Koncernen
 

Namn

 

Org.nr

 

S"te

$gar-

andel %

Eget

kapital  

J rnv gsgatan Holding AB 559003-0507 Stockholm 100 59  

Kvalitetsbost der V xj" AB 559003-0481 Stockholm 100 432  

KvB Karlskrona Holding AB 559175-0780 Stockholm 100 51  

Kvalitetsbost der Karlskrona F"rvaltning AB 556760-3104 Stockholm 100 161  

Karlskrona VP12 K27 AB 559237-6916 Stockholm 100 385  

K Sanatoriet Holding AB 559219-6884 Stockholm 100 24 795  

KvB F"rs ljning Holding AB 559210-7238 Stockholm 100 4 836  

KvB F"rs ljning AB 559210-7246 Stockholm 100 8 247  

KvB Medlem 1 AB 559302-9530 Stockholm 100 89  

KvB Medlem 2 AB 559302-9548 Stockholm 100 23  

KvB Hackspetten 3 Holding AB 559215-5385 Stockholm 100 62  

KvB R!dmannen F"rvaltning AB 559232-2183 Stockholm 100 148  

Ehnemark 4 AB 559241-3388 Stockholm 100 555  

KvB Karlskrona Rapph"nan Holding AB 559311-9117 Stockholm 100 1 025  

KvB Karlskrona Rapph"nan F"rvaltning AB 559312-9579 Stockholm 100 258  

J"nk"pingsbiet Holding AB 559144-3238 Stockholm 100 47  

KvB Holding XVI AB 559337-6337 Stockholm 100 25  

KvB F"rvaltning XVI AB 559337-6246 Stockholm 100 25  

Bostadsr ttsf"reningen Prinsen Karlskrona 769639-7731 Karlskrona 100 56 608  

    97 831  

      

Not 18 V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut

Koncernen
 

Efter r kenskaps!rets utg!ng har koncernen s!lt tv! fastigheter.

 

Moderbolaget
 

Under 2023, innan !rsredovisningens undertecknande, har beslut fattats om !terbetalning av villkorat

aktie gartillskott med 3 mkr samt utdelning till aktie garna med 1,8 mkr.
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Stockholm den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift.

 

 

 

  

G"sta Carlberg Jan Uddenberg

Ordf"rande  

  

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift.

 

%hrlings PricewaterhouseCoopers AB 

 

 

 

Niklas Jonsson  

Auktoriserad revisor 

  2023-05-16 08:40:06 UTCSignerat 4884692 22 / 23Oneflow ID Sida



Deltagare

  KVALITETSBOSTÄDER SVERIGE AB 556931-7703 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: GÖSTA CARLBERG

Gösta Carlberg

Ordförande

2023-05-09 13:30:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: JAN UDDENBERG

Jan Uddenberg

2023-05-10 07:18:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Kent Niklas Jonsson

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

2023-05-16 08:40:06 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-0909:18:16
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Gösta Carlberg på Kvalitetsbostäder Sverige AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Jan Uddenberg på Kvalitetsbostäder Sverige AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0913:29:51
                    Gösta Carlberg på Kvalitetsbostäder Sverige AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0913:30:27
                    Gösta Carlberg på Kvalitetsbostäder Sverige AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1007:17:46
                    Jan Uddenberg på Kvalitetsbostäder Sverige AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1007:18:39
                    Jan Uddenberg på Kvalitetsbostäder Sverige AB signerade.


                

                
                
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1008:44:42
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1608:40:06
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1608:40:06
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Gösta Carlberg (11270953):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5cd55d60-f86e-43c3-b112-f67d5ad33225', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1773442799000', 'notBefore': '1678748400000'}, 'user': {'name': 'GÖSTA CARLBERG', 'surname': 'CARLBERG', 'givenName': 'GÖSTA', 'personalNumber': '198003062778'}, 'device': {'ipAddress': '83.253.194.163'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jan Uddenberg (11270956):
{'status': 'complete', 'orderRef': '510d9e76-83b6-4083-930a-458ec0762ddf', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1757714399000', 'notBefore': '1663020000000'}, 'user': {'name': 'JAN UDDENBERG', 'surname': 'UDDENBERG', 'givenName': 'JAN', 'personalNumber': '198312140158'}, 'device': {'ipAddress': '194.18.235.30'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Niklas Jonsson (11270968):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e1219125-b590-4ee2-836d-96cabe986fd4', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1716155999000', 'notBefore': '1652997600000'}, 'user': {'name': 'Kent Niklas Jonsson', 'surname': 'Jonsson', 'givenName': 'Kent Niklas', 'personalNumber': '197412098597'}, 'device': {'ipAddress': '62.119.65.134'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4884692/efcf41e66ef203eb1c00a61918a59fbef635e217/?asset=verification.pdf

